ULEVAADE Tuulenurga tn 1 hoonestusdiguse lepingu pdhitingimustest

Hoonestusdiguse lepingu pohitingimused on jargmised (millised andmed on suures osas néhtavad ka
avalikust kinnistusregistrist):

2.1. Hoonestusdigus seati Kinnistule kogu Kinnistu ulatuses.
2.2. Hoonestusdigus seati tdhtajaga 36 aastat, arvates hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmisest.

2.3. Hoonestusdiguse tasu esimese 5 aasta eest moodustas 600 000,00 krooni (millele lisandub
kdibemaks) aastas ning igal perioodile jirgneval aastal aastatasuna tasutav summa muutub (tarbijahinna
koondiindeksi muutuse protsendi vorra, millele lisandub summa, mis vordub 1 %-ga hoonestusdiguse
tasust).

2.4. Koik Kinnistul lasuvad maksud ning avalik-diguslikud koormatised kannab LEVADIA. Samuti
kohustub LEVADIA hoidma Kinnistu ja Kinnistul paiknevad ehitised korras ning chitiste osalise voi
taieliku hdvimise korral tuleb LEVADIA-I ehitised taastada.

2.5. LEVADIA kohustus 4 aasta jooksul arvates 25.10.2005, korrastama hoonestusdigusega koormatud
Kinnistu ning rajama hoonestusdigusega koormatud Kinnistule vahemalt kolm (3) jalgpalliviljakut,
millest vihemalt {iks (1) on rahvusvaheliste jalgpallivoistluste ldbiviimiseks vajalikes mddtmetes, koos
neid teenindavate chitistega. Nimetatud ehitistesse tuli LEVADIA-] investeerida 4 aasta jooksul
vahemalt 10 000 000 krooni (ilma kdibemaksuta).

2.6. RKAS kohustus hiivitama LEVADIA poolt tehtud investeeringuid kuni summas 15 646 600,00
krooni ning konealust summat iiletavad investeeringud hiivitamisele ei kuulu. RKAS kohustus hiivitama
LEVADIA poolt tehtud investeeringuid kuni summas 15 646 600,00 krooni ning kdnealust summat
iiletavad investeeringud hiivitamisele ei kuulu. Investeeringukohustuste tiitmine fikseeriti LEVADIA
koostatud ning RKAS-i poolt heaks kiidetud investeeringute kava ning osapoolte poolt vormistatud
aktide alusel (investeerimiskohustuse tditmine kuulus fikseerimisele l0ppaktiga). Investeeringute
hiivitamine LEVADIAle toimub perioodiliste maksetena vdrdses summas LEVADIA poolt vastavas
perioodis tasutava hoonestusdiguse tasuga kuni summa 15 646 600 krooni (1 000 000 eurot taitumiseni).

2.7. LEVADIA on oigustatud kasutama Kinnistut ainult jalgpallivdljakute ning neid otseselt
teenindavate ehitiste sihtotstarbekohase ekspluateerimise eesmérgil.

2.8. RKAS ja LEVADIA leppisid kokku, et Kinnistul asuvate olemasolevate ehitiste iimberehitamine ja
Kinnistule uute ehitiste piistitamine nduab RKAS-i eelnevat kooskdlastusust (sh tuleb eelnevalt
kooskolastada ka véimaliku ehitustegevuse eelduseks olevad eel- ja pShiprojektid, vajadusel ndutavad
toode kirjeldused jms). Kui LEVADIA poolt soovitava ehitustegevuse eelduseks on detailplaneeringu
koostamine, omab LEVADIA 6igust koostada detailplaneering (kandes detailplaneeringuga seonduvad
kulutused, kooskolastades RKAS-iga detailplaneeringu algatamise avalduse, detailplaneeringu eskiisi
ning detailplaneeringu). Detailplaneeringuga ei voi teha ettepeanekuid Kinnistu piiride ja/vdi suuruse
muutmiseks.

2.9. Hoonestusodiguse tdhtaja moéodumisel jadvad hoonestusdiguse alusel renoveeritud/ehitatud ja/voi
hoonestusdiguse oluliseks osaks olevad ehitised, mille &ravedamise osas pooled kokku leppinud ei ole,
Kinnistule ning Kinnistule jéddvate ehitiste eest hiivitist ei maksta.

2.10. LEVADIA on investeerimiskohustuse tditnud ning osapooled on sdlminud vastavate kohustuste
tditmist kinnitava 1oppakti.



2.11. RKAS on kooskolastanud LEVADIA poolt Kinnistule detailplaneeringu algatamise ja
koostamisega spordihalli (koos administratiivblokiga) ja sellega seonduvate muude rajatiste ehitamiseks
(kdnealune detailplaneering on ldbinud koik menetluse etapid sh riikliku jérelevalvemenetluse ning
tanaseks kehtestatud). RKAS kooskdlastas detailplaneeringu, kuivord detailplaneeringuga kavandatud
lahendused vastavad kinnistu kasutamise eesmairgile, viivad suure osa vélitingimustes teostatavatest
tegevustest siseruumidesse (vdhendades eeldatavalt senist olmemiira fooni), luuakse juurde tdiendavaid
parkimiskohti, asendatakse ajutise iseloomuga soojakud jne. Kogu kavandatud tegevus toimub
LEVADIA kulul ning sellega kaasnevaid investeeringuid RKAS-i poolt ei hiivitata.
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